GEMEINDE HERRSCHING

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES BAU-, UMWELT- UND
INFRASTRUKTURAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag,13.04.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 20:23 Uhr

Ort: im Sitzungssaal des Rathauses, 82211 Herrsching

ANWESENHEITSLISTE

BlUrgermeister

1. BlUrgermeister Christian Schiller
3. Burgermeister Wolfgang Schneider

Mitglieder

Gemeinderat Thomas Bader
Gemeinderat Michael Bischeltsrieder
Gemeinderat Wolfang Darchinger
Gemeinderatin Christiane Gruber
Gemeinderat Roland Lubeck
Gemeinderat Gerd Mulert
Gemeinderat Johannes Puntsch
Gemeinderat Christoph Welsch
Gemeinderat Dr. Rainer Guggenberger

Schriftfihrerin

Verwaltungsfachwirtin Melanie Faude zu TOP 2 und 3

Veraltungsfachangestellte Tamara Marchetto

Verwaltung

Verwaltungsfachwirt Oliver Gerweck
Verwaltungsfachangestellte Tamara Marchetto
Verwaltungsfachwirtin Melanie Faude



TAGESORDNUNG

Offentliche Sitzung

10.

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Bauausschusssitzung vom 23.03.2026

Anderung der Bebauungsplane Nrn. 11 und 12 fiir das Gebiet zwischen Muhlfelder StraRe,
PanoramastrafRe, Schonbichlistrale und Nikolausstrafie;

- Vorstellung Zwischenstand Planungskonzept

Vorlage: Bau/554/2026

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Sportplatz bei der Realschule" zur Errichtung einer
temporaren Traglufthalle Gber die Wintersaison im Bereich der bestehenden 3 Tennisplatze
auf dem Grundsttick Fl. Nr. 465 (Teil) der Gemarkung Herrsching;

Vorlage: Bau/553/2026

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohngebaudes mit mehreren Baukdrpern sowie
Errichtung von Stellplatzen fur PKW und Fahrradern auf dem Grundstiick FI. Nr. 528/3,
Seeuferstral’e, Gemarkung Breitbrunn

- Schreiben des Landratsamtes Starnberg vom 19.03.2026

Vorlage: Bau/551/2026

Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem
Grundstiick Fl. Nr. 167, Seeleite 65, Gemarkung Breitbrunn

- Schreiben des Landratsamtes vom 24.03.2026

Vorlage: Bau/552/2026

Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des Bestands und Neubau eines Doppelhauses auf
dem Grundstiick FI. Nr. 599/4, Seestral3e 71, Gemarkung Breitbrunn

- Erneute Anhérung vom 17.03.2026

Vorlage: Bau/557/2026

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines kleinen 4-Parteienhauses in 6kolog.
Massivholzbauweise auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1229/4, Rauscher Fuweg 20, Gemarkung
Herrsching

Vorlage: Bau/556/2026

Voranfrage fiir eine bauliche Erweiterung an ein bestehendes Einfamilienhaus und
Neugestaltung des Vorplatzes entlang der SchonbichistralRe auf dem Grundstiick Fl. Nr.
158, Schonbichlstral?e 16, Gemarkung Herrsching

Vorlage: Bau/558/2026

Anfragen von Gemeinderaten und Berichte von Beauftragten
Bekanntgaben des 1. Blurgermeisters

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschusses am 13.04.2026 Seite 2 von 12



1. Burgermeister Christian Schiller er6ffnet um 19:00 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt-
und Infrastrukturausschusses, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalie Ladung
und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschusses fest. Gegen die
Tagesordnung bestehen keine Einwande.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Bauausschusssitzung
vom 23.03.2026

Das Protokoll der ¢ffentlichen Sitzung vim 23.03.2026 wird genehmigt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O

2 Anderung der Bebauungsplane Nrn. 11 und 12 fiir das Gebiet
zwischen Muhlfelder Stral’e, PanoramastralRe, Schdnbichlstralle und
Nikolausstralle;

- Vorstellung Zwischenstand Planungskonzept

1. Burgermeister Christian Schiller begru3t zu diesem Tagesordnungspunkt die beauftragten
Entwurfsverfasser des Planungsverbandes AulRerer Wirtschaftsraum Minchen, Herrn Krimbacher
und Herrn Bazarganipour.

Verwaltungsfachwirtin Melanie Faude erlautert daraufhin kurz den Sachverhalt und tbergibt das
Wort an Herrn Krimbacher und Herrn Bazarganipour, die den aktuellen Stand der Planung anhand
einer Prasentation vorstellen und Fragen aus dem Gremium beantworten.

Im Zuge der Diskussion wurden folgende Entscheidungen als Grundlage fir die weitere Planung
getroffen:

- Das Konzept fiir den Raunerweg soll in Variante 1 (Doppelhauser im dstlichen Bereich)
weiterverfolgt werden

Mehrheitlich abgelehnt Ja 1 Nein 10

- Das Konzept fiir den Raunerweg soll in Variante 2 (Reihenhauser im dstlichen Bereich)
weiterverfolgt werden
Mehrheitlich beschlossen Ja 10 Nein 1

- Fur das Grundstiick 647/2 soll im Sinne einer gré3eren Flexibilitat hinsichtlich der
Nutzungsmoglichkeit des Grundstlicks ein groRerer Bauraum Richtung Norden festgesetzt
werden. In diesem Zusammenhang besteht Einverstandnis mit dem Verzicht auf 2

bestehende Baume in diesem Bereich.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O
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Im Anschluss ergeht folgender

Beschluss:

Die Ausfuihrungen von Herrn Krimbacher und Herrn Bazarganipour werden zur Kenntnis
genommen.

Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen wird beauftragt, auf dieser Grundlage
(ggf. unter Beachtung der folgenden Mal3gaben) einen Bebauungsplanentwurf zu erarbeiten und
dem Bauausschuss zur Billigung vorzulegen.Die Verwaltung wird beauftragt, eine schalltechnische
Untersuchung zu beauftragen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0

3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Sportplatz bei der
Realschule" zur Errichtung einer temporaren Traglufthalle tber die
Wintersaison im Bereich der bestehenden 3 Tennisplatze auf dem
Grundstlck FI. Nr. 465 (Teil) der Gemarkung Herrsching;

Verwaltungsfachwirtin Melanie Faude tragt den Sachstand vor.

Im Anschluss ergeht folgender

Beschluss:

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Sportplatz der Realschule® wird zur Errichtung einer temporaren
Tennis-Traglufthalle Gber die Wintersaison (Oktober — April) im Bereich der bestehenden 3
Tennisplatze nordlich der Tennishalle (Teilbereich FI. Nr. 465) ge&ndert.

Ziel und Zweck der Anderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, um das
Vorhaben realisieren zu kdnnen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O

Hinweis: der im Sitzungssaal anwesende Vertreter des Antragstellers erklart die grundséatzliche
Bereitschaft zur Beteiligung an den Planungskosten
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4 Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Wohngebaudes mit
mehreren Baukdrpern sowie Errichtung von Stellplatzen fir PKW und
Fahrradern auf dem Grundstiick Fl. Nr. 528/3, Seeuferstralie,
Gemarkung Breitbrunn
- Schreiben des Landratsamtes Starnberg vom 19.03.2026

Verwaltungsfachangestellte Tamara Marchetto tragt den Sachstand vor.
Im Anschluss ergeht folgender

Beschluss:

Zu den im Vorbescheidsverfahren zum Neubau eines Wohngebaudes mit mehreren Baukorpern
zur Nutzung durch Familienangehdrige sowie Errichtung von Stellplatzen fiur PKW und Fahrrader
auf dem Grundstuick FI. Nr. 528/3, Seeuferstral3e, Gemarkung Breitbrunn, gemafR den Planen vom
22.01.2026, urspriinglich gestellten Fragen 3 und 4 (jetzt Frage 2) wird das gemeindliche
Einvernehmen geméan § 36 BauGB erteilt.

Die Frage 1 bleibt hiervon unberihrt.

Mehrheitlich abgelehnt Ja5 Nein 6

Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB:
Die Zustimmung zu der Frage 2 (ehemals Frage 3 und 4) wird gemaf} § 36a BauGB nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 11l Nein O

5 Antrag auf Vorbescheid zur Erweiterung des bestehenden
Wohnhauses auf dem Grundstiick FI. Nr. 167, Seeleite 65, Gemarkung
Breitbrunn
- Schreiben des Landratsamtes vom 24.03.2026

Verwaltungsfachangestellte Tamara Marchetto tragt den Sachstand vor.

Im Anschluss ergeht folgender

Beschluss:

Zu den im Vorbescheidsverfahren zur Erweiterung des bestehenden Wohnhauses auf dem
Grundstuck Fl. Nr. 167, Seeleite 65, Gemarkung Breitbrunn, gemaf den Planen vom 30.10.2025,
gestellten Frage 1 wird das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB erteilt.

Die Frage 2 bleibt hiervon unberthrt.

Mehrheitlich beschlossen Ja9 Nein 1

GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht

teilgenommen.

Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB:
Die Zustimmung zu der Frage 1 wird gemal3 8 36a BauGB nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein O
GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.
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6 Antrag auf Vorbescheid zum Abbruch des Bestands und Neubau
eines Doppelhauses auf dem Grundstiick FI. Nr. 599/4, Seestrafe 71,
Gemarkung Breitbrunn
- Erneute Anhdrung vom 17.03.2026

Verwaltungsfachangestellte Tamara Marchetto tragt den Sachstand vor.

Im Anschluss ergeht folgender

Beschluss:

Zu den im Vorbescheid zum Abbruch des Bestands und Neubau eines Doppelhauses auf dem

Grundstuck FI. Nr. 599/4, Seestral3e 71, Gemarkung Breitbrunn, geman den Planen vom
14.11.2025 gestellten Fragen wird erneut geman § 36 BauGB wie folgt Stellung genommen:

Frage 1:

Der Abbruch des Bestandsgebaudes, sowie der Neubau eines Doppelhauses Fl. Nr. 599/4 gem.
beiliegendem Lageplan mit folgenden MalRen

a) GR I von bis zu 230 m?
b) Wandhdhe von bis zu 7,50 m
c) Firsthdéhe von bis zu 11 m

ist bauplanungsrechtlich nicht zuldssig, da sich die geplante ostliche Gebaudekante im
baurechtlichen AuRenbereich gemalR § 35 BauGB befindet.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein O

GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB:

Die Zustimmung nach 8§ 36a BauGB wird erteilt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 4

GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung zum AuRRenbereich entlang der 6stlichen

Gebaudekante wird die AuRenbereichsabgrenzung in diesem Fall ausnahmsweise in der Flucht
des Vorsprungs Richtung Suden gezogen.

Frage 2:

Sollte die Zustimmung nach 8§ 36a BauGB bei Frage 1 erteilt werden, so eribrigt sich die
Beantwortung zu Frage 2.
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Frage 3:

Die geplante Tiefgarage, wie im Lageplan dargestellt, mit einer GR 1l gem. § 19 Abs. 4 Nr. 1
BauGB (Garagen/Zufahrten) von bis zu 250 m?2 ist bauplanungsrechtlich nicht zuléssig, da sich
diese zum Teil im baurechtlichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB befindet.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0

GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Erteilung der Zustimmung nach 8 36a BauGB:

Die Zustimmung nach § 36a BauGB wird erteilt.

Mehrheitlich abgelehnt Ja 5 Nein 5
GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Frage 4:

Der Abbruch der bestehenden Doppelgarage dstlich des Wohngebaudes (nicht wie im Antrag
geschrieben westlich) und die Neuerrichtung eines Nebengebaudes an gleicher Stelle mit einer
Grundflache von bis zu 25 m2 ist aufgrund der Lage im baurechtlichen Auf3enbereich gem. § 35
BauGB bauplanungsrechtlich nicht zulassig.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0
GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Erteilung der Zustimmung nach 8 36a BauGB:

Die Zustimmung nach 8§ 36a BauGB wird erteilt.
Mehrheitlich abgelehnt Ja 4 Nein 6

GR Welsch hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.
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7 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines kleinen 4-
Parteienhauses in 6kolog. Massivholzbauweise auf dem Grundstiick
Fl. Nr. 1229/4, Rauscher FulBweg 20, Gemarkung Herrsching

Verwaltungsfachangestellte Tamara Marchetto tragt den Sachstand vor.

Im Anschluss ergeht folgender

Beschluss:

Zu den im Vorbescheid zur Errichtung eines kleinen 4-Parteienhauses in 6kologischer
Massivholzbauweise auf dem Grundstiick Fl. Nr. 1229/4, Rauscher Fuweg 20, Gemarkung
Herrsching, gemaf den Planen vom 08.03.2026 gestellten Fragen wird gemalR § 36 BauGB wie
folgt Stellung genommen:

Frage 1:

Einer Befreiung zur Uberschreitung der zulassigen Zahl der Wohnungen von 2 um 2 auf 4 wird
nicht zugestimmt, da es sich hierbei um einen Grundzug der Planung handelt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0
GR Mulert hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB:
Die Zustimmung nach § 36a BauGB wird nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein O
GR Mulert hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Frage 2:

Einer Befreiung zur Uberschreitung des zulassigen Baufensters von 17 m x 17 m (289 m?2
Grundflache) durch ein Gebaude 23,80 m x 12 m (285 m2 Grundflache) wird zugestimmt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 4
GR Mulert hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB:
Die Zustimmung nach 8§ 36a BauGB wird nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein O
GR Mulert hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.
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Frage 3:

Einer Befreiung von der Dachneigung 23° hinsichtlich eines Flachdachs mit 0° daftr einem 2.
Vollgeschoss, wenn die Gebaudehdhe (max. 6,50 m) unter den festgesetzten 6,70 m bleibt, wird
nicht zugestimmt, da es sich bei der Dachform um einen Grundzug der Planung handelt und dies
der erste Bezugsfall ware.

AulRerdem ist im Bebauungsplan lediglich eine Wandhéhe von 3,10 m festgesetzt, andere
Festsetzungen zur Hohe gibt es nicht.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0
GR Mulert hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.

Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB:
Die Zustimmung nach 8§ 36a BauGB wird nicht erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0
GR Mulert hat an der Beratung und Abstimmung zu diesem Tagesordnungspunkt nicht
teilgenommen.
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8 Voranfrage fir eine bauliche Erweiterung an ein bestehendes
Einfamilienhaus und Neugestaltung des Vorplatzes entlang der
SchoénbichlstralRe auf dem Grundstiick Fl. Nr. 158, SchénbichlstralRe
16, Gemarkung Herrsching

Verwaltungsfachangestellte Tamara Marchetto tragt den Sachstand vor.

Im Anschluss ergeht folgender

Beschluss:

Zu den in der Anfrage zur Erweiterung des bestehenden Einfamilienhauses und Neugestaltung
des Vorplatzes entlang der Schonbichistrale auf dem Grundstiick Fl. Nr. 158, Schdnbichlstral3e

16, Gemarkung Herrsching, geméaf3 den Planen vom 26.03.2026 gestellten Fragen wird wie folgt
Stellung genommen:

Frage la:

Das Vorhaben zur Erweiterung des Untergeschosses auf der Suidseite wie in den Planen
dargestellt, ist hinsichtlich des Mal3es der Nutzung gemal3 Punkt 3 des Bebauungsplans
planungsrechtlich nicht zulassig, da die Festgesetzte Grundflache von 200 m2 um ca. 7 mz
Uberschritten wird.

Mehrheitlich beschlossen Ja 8 Nein 3

Die Zustimmung nach § 36a BauGB wird in Aussicht gestellt.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 11

Frage 1b:

Die Uberschreitung der siidseitigen Baugrenze durch die Erweiterung des Untergeschosses auf
der Sudseite wie in den Planen dargestellt, hinsichtlich Punkt 4 des Bebauungsplanes ist
planungsrechtlich nicht zulassig.

Mehrheitlich beschlossen Ja 10 Nein 1

Die Zustimmung nach 8§ 36a BauGB wird in Aussicht gestellt.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 11

Frage 2a:

Das Vorhaben einer nordseitigen Erweiterung im Erdgeschoss (Stral3enniveau) Gber dem
bestehenden Lagerkeller wie in den Planen dargestellt hinsichtlich des Mal3es der Nutzung gemaRi
Punkt 3 des Bebauungsplanes ist planungsrechtlich zuldssig.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O
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Frage 2b:

Die Uberschreitung der nordseitigen Baugrenze durch die nordseitige Erweiterung im Erdgeschoss
wie in den Planen dargestellt, hinsichtlich Punkt 4 des Bebauungsplans ist planungsrechtlich
zulassig, da bereits ein Bezugsfall vorhanden ist und die Uberschreitung stadtebaulich vertretbar
ist.

Mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 4

Die Zustimmung nach § 36a BauGB wird in Aussicht gestellt.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 11

Frage 3a:

Das Gesamtvorhaben zur Erweiterung des Untergeschosses auf der Stidseite und einer
nordseitigen Erweiterung im Erdgeschoss wie in den Planen dargestellt, hinsichtlich des Mal3es
der Nutzung gemaf Punkt 3 des Bebauungsplanes ist planungsrechtlich nicht zulassig, da die
festgesetzte Grundflache um ca. 28 m2 Uberschritten.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O

Die Zustimmung nach § 36a BauGB wird in Aussicht gestellt.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 11

Frage 3b:

Die Uberschreitung der stidseitigen Baugrenze durch die Erweiterung des Untergeschosses auf
der Sudseite und die Uberschreitung der nordseitigen Baugrenze durch die nordseitige
Erweiterung im Erdgeschoss wie in den Planen dargestellt, hinsichtlich Punkt 4 des
Bebauungsplanes ist planungsrechtlich nicht zuldssig, da die Festsetzung nicht eingehalten wird.
Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein O

Die Zustimmung nach 8§ 36a BauGB wird in Aussicht gestellt.

Einstimmig abgelehnt Ja 0 Nein 11
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9 Anfragen von Gemeinderaten und Berichte von Beauftragten

Keine!

10 Bekanntgaben des 1. Birgermeisters

Keine!

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen erfolgen, schliel3t 1. Birgermeister Christian Schiller um
20:23 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Infrastrukturausschusses.

Der Vorsitzende: Die Niederschriftenfuhrerin :
Christian Schiller Tamara Marchetto
1. Blrgermeister Verwaltungsfachangestellte

ZuTOP 2und 3

Melanie Faude
Verwaltungsfachwirtin
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